2026.gada 27 .februaris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
Nosaukums: Jankalnini

piespiedu pardoS$anas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
8.iecirkna zverinatam tiesu izpilditajam

Jurim Kalnipam

Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6486 009 0336, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jankalnini”, ir registréts Sakas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000524637 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6486 009 0215 un kopéjo platibu
4,8 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Jurim
Kalninam izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Sakas pagasta, “Jankalnini”, 2026.gada 14.februart™ visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

13 100 (trispadsmit tikstosi simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
“Jankalnini”.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinats tiesu izpildttajs Juris Kalnins.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt vertéS8anas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam vértéSanas
datuma.

1.4 VeérteéSanas datums

2026.gada 14.februaris.

Talvadibas pilota registracija veikta VA “Civilas aviacijas agenttra’, Bezpilota gaisa kugu
informacijas sistéma, un deriga lidz 2030.gada 12.februarim. UAS ekspluatanta registracijas
un talvadibas pilota registracijas numurus skatit BGKI sistéma.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Jankalni S, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 42103061938.
Pamats: 2013.gada 8.augusta pirkuma akts ar reg. Nr.4431.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6486 009 0215 un kopégjo platibu 4,8 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes vieniba, kura piemérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemiju teritorija /L/.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapbiivéta zemes vieniba, kura piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 02.februara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu izpilditaja Jura
informacija Kalnina Pieprastjums Nr.02602/008/2026-NOS.

Sakas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000524637 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https:/lwww.zemesgramata.lv, https://www.kadastrs.lv, https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv,

https://videscentrs.lvgmc.lv

1.12 Btiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

7312070202 - navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas
nodro$inaSanai talas ietekmes zona - 4.4200 ha;

8317030100 - Lauku zemei izvértéjamo apgritinajumu parkldjuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam - 0.4501 ha;

7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 0.3808 ha;

8317010100 - Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0772 ha;

8317020100 - Pargjas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0772 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas izdarita atzime — 7315030100 -
cela servitdita teritorija 0.1000 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Sakas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000524637 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000524637 IV.dalas 1., 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas Objekts neatrodas
pladu riska teritorija.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jankalnini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jankalnini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana

Vértéjama Objekta regionalais novietojums
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Izkopé&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_38

APZIMEJUM|;

PLANOTAS (ATLAUTAS) ZMANTOSANAS - FUNKCIONALO ZONU IEDALTAUMS:
JDENU TERITORIA (D0
MERU TERITORLIA M/
LAUKU ZEMES L/
DABISKRS ZALUMVIETAS [ZDN

B <CPTAS ZALUMVIETAS 2K

DZIVOUAMAS APBOVES TERITORIAS Def
SAVRUFMAIU APBIVES TERITORIMA
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIIA

P valREKSTAVW DZNVOUAMES APBOVES TERITORLIA

Il FusLISKAS APBOVES TERITORIIA

RAZOSANAS TERITORLAS

B Rerosanss aPBOVES TERITORLA

. DERTEO [ZRAKTENU TERITORLIA

TRANSPORTA UN TEHNISKAS APROVES TERITORLIAS
TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORLIA

I rEruiskis APBIVES TERITORLA

leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté

Apzimejumi a X

Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARUIEM

Udens fmens atzimes
1/10 gedos (10%) pladi:

Celi applistoéas teritorijés

Odens dzilums
0-05m
B os-1m
. 1-2m
H:z:n
. =3m

MNacion&las nozimes plddu riska teritorijas simbals

B

Informacijas avots:

https:/Ividescentrs.lvgme.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jankalnini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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leskats Latvijas Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 009 0215 Zemes vientba ar kadastra apzimgjumu 6486 009 0215

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 009 0215 Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 009 0215
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagastad, netdlu no apdzivotas

Lappuse 7 no 25

vietas Saka.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Valsts nozimes Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
celam autocelam centram
0 0 0 8,9 37,5 208

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P111, kas ir aptuveni ir 1,1 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpltas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

>

XXX X[ X | >

LL LT LT Dol

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6486 009 0215 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 4,8 ha un kadastra apziméjumu 6486 009 0215.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3.10 | 65%
Kroimaji 140 | 29%
Zeme zem Udeniem 0.10 2%
Pargjas zemes 0.20 4%

KOPA | 4.80 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela P111 puses, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu

segumu. Autotransporta plisma un gajeju kustiba gar Tpadumu nav intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes
vienibai ar personigo autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

GABG0090391002

Adresa: -
Subjokts: Valsts

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jankalnini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir horizontals, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

R N
Informacijas avots: www.melioracija.lv

ol

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 3,1 ha vai 65 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 22 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam, plavam vai graudaugu s&jumiem.
Sakara ar sniega segu, vértétajs pienem, ka zeme paslaik tiek apsaimniekota.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Jankalnini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



